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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sagen M
2017.

Foéreningsstamma

almo, 769615-2383, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2017-05-23, pa stdmman deltog 23 medlemmar.

Styrelse

Namn: Uppdrag: Namn: Uppdrag:
Christina Green Ordférande Fanny Olsson Suppleant
Johan Hagsund Ledamot Rolf Warnerhag Suppleant
Pernilla Bergh Ledanmot

Peter Skov Nilsen Ledanmot

Jennie Sérman Tolf Ledanmot

Styrelsen har under aret hallit atta protokollférda sammantréden och déaremellan haft kontinuerliga

kontakter via mail.

Firmateckning har varit 2 fran styrelsen i férening.

Revisor

Namn: Uppdrag:
Thomas Appelgren Godkand revisor
Valberedning

Valberedningen har under aret varit Susann Lidholm som sammankalade, och Jonas Bengtsson

Verksamheten
Foreningen ager 1 fastigh

et med beteckningen Sagen 1. Pa fastigheten finns 1 bostadshus som

uppférdes 1951 och byggdes om fran delvis kontor och butik till bostader 2006-2007.

Bostadsritter Antal Total yta Hyresrétter Antal Total yta
1rok 2 81
2rok 9 617
3rok 13 11567
4rok 7 885 4rok 1 116
5rok 4 484
6rok 2 252

SUMMA: 37 3476 SUMMA: 1 116
Totalt antal Igh 38 3592 Lokaler 2 578

Totalt antal garageplatser

60
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Byggnadens Tekniska status

Byggnadsdel Ar Kommentar

Tak 1951 Byggnad at Osterportsgatan 2007

Fasader 1951 Byggnad &t Osterportsgatan 2007

Fonster 1951-2007  Byggnad &t Osterportsgatan 2007

Balkonger 2013 3 st balkonger renoverade 2013

Tradgard 2013 Tatskickt pa garden har lagts om och i samband
har har tradgarden férnyats

Trapphus 1951 Osterpotsgatan 1 B byggts om 2007

Kallare och Vind 2007 2013 Andring av garageplatser i samband med nya forrad uppforts
Uppfrashning av garage

Avloppsstammar 1951-2007 2013 Huvudavioppsstammar pa plan 0 har bytts ut eller relainats

Vattenstammar 1951 Byggnad at Osterportsgatan 2007

Vattenstammar radiatorer ~ 1951-2007  Byggnad &t Osterportsgatan 2007

Varmesystem 2007

Elledningar 1951-2007  Byggnad at Osterportsgatan 2007

Garageport 2015 Utbyte port

Ovrigt:

Porten i trappuppgang 1A skall bytas ut
Offerter for byte av fonster pabérjas
Stationer for laddning av elbilar utreds

Avtal

Foéreningen har tecknat féljande avtal:

Ekonomisk Administration Braheds Férvaltning
Fastighetsskétsel Esident / Sekant AB
Trappstad Cymko

Kabel-Tv Telia

Bredband Bredbandsbolaget
Sprinkler SOS-Alarm

Hissar Hiss i Skane

Avtalet med Esident upphérde 2017-11-01 och Sekant AB tar éver den tekniska férvaltningen.
Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Lansférsékringar

Ekonomisk o6versikt Belopp i Tkr

2017 2016
Nettoomsattning tkr 3 803 3554
Roérelseresultat tkr 619 367
Resultat efter finansiella poster tkr -395 -407
Balansomslutning tkr 129 119 129 580
Arsavgift bostader kr/m2 1 1
Fond for yttre underhali tkr 0 2

Antal anstallda - _

Under 2014 naddes en forlikning med tidigare fastighetségare i diverse fragor om fardigstallande
avslutades. Detta medférde att féreningen kostnadsférde stora reparationer vilket gav en férlust pa 4
854 tkr som en engangskostnad.
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Véasentliga hdandelser under rédkenskapsaret

Under det gangna aret har vi arbetat med ansokningar for tre bygglov och ett bullerbidrag. | juli byttes
var dorr och hela porten ut i 1A till en modern och sakrare och rostfri dérr, dessutom skaffade vi en
nygammal mer tidstypisk taklampa dit.

Var grannforening hade problem med fukt och mégel i det gamla huset, sa vi gjorde en reparation med
bl a nya platarbeten langs deras husvagg som vétte mot var gardsdel.

Under hosten férberedde vi fénsterbytet i ldgenheterna i gamla delen samt sékte bullerbidraget i tid.
Vi har aven gjort tva nya férrad i kallaren.

Under det gangna aret har vi aven arbetat med ekonomin fér att fa héjd att ha rad med fénsterbytet,
det betyder att vi har fixat saker sjalva i huset s& mycket vi har kunnat. Den laga rantan pa lanen har
ocksa gynnat oss. Och vi bevakar rantelaget.

Och under hosten har vi startat en Facebook- grupp fér att medlemmarna ska fa mer information om
vad som &r pa gang i var férening.

Avgifter:
Ingen férandring av avgifter under 2017

Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -6 361 935 disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -6 285 587
arets resultat 223 652
Totalt -6 061 935
disponeras enligt féljande:
Arets avsattning till fon fér yttre underhall -300 000
Balanseras i ny réakning -6 361 935

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning 2 3802717 3 554 286
Ovriga rérelseintakter 15 055 15 600
Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m. 3817772 3 569 886
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 399 120 -1 399 699
Reparation och Undrehall 4 -328 185 -273 199
Forvaltningskostnader 5 -200 243 -239 174
Personalkostnader 6 -99 323 -118 591
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 7 -1171 757 -1 171 757
Summa roérelsekostnader -3 198 628 -3 202 420
Rorelseresultat 619 144 367 466
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 338 -368
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -395 831 -406 872
Summa finansiella poster -395 493 -407 240
Resultat efter finansiella poster 223 651 -39 774
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 223 651 -39 774

Skatter

Arets resultat 223 651 -39774
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark 10 127 265 784 128 437 541

Summa anldggningstillgangar 127 265 784 128 437 541

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 95 188 66 172
Fordringar hos koncernféretag 16 147 16 147
Ovriga fordringar 29 197 7 357
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 63 815 51176
Summa kortfristiga fordringar 204 347 140 852
Kassa och bank

Kassa och bank 1648 973 1001 554
Summa kassa och bank 1648 973 1001 554
Summa omsittningstillgangar 1 853 320 1142 406

SUMMA TILLGANGAR 129 119 104 1290 579 947
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatser 83 644 000 83644 000
Upplatelseavgift 24 000 24 000
Underhallsfond 1 500 000 1500 000
Summa bundet eget kapital 85 168 000 85 168 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 285 587 -6 245 813
Arets resultat 223 651 -39 774
Summa fritt eget kapital -6 061 936 -6 285 587
Summa eget kapital 79 106 064 78 882 413
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 48 968 339 49 059 219
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 43 43
Leverantérsskulder 24 759 432 754
Skatteskulder 69 149 37 819
Ovriga skulder 577 854 766 752
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 372 896 400 947
Summa kortfristiga skulder 1044 701 1638 315
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129 119 104 129 579 947
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
féretag, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast
foregdende rakenskapsaret.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Nyttjandeperioder: Ar
-Byggnader 100
-Ombyggnader / Standardférbattringar 10-30
-Maskiner och andra tekniska anléggningar 15
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Fastighetsunderhall

Overféring till fond for yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar. Féreningen har upprattat en
underhallsplan och i denna beraknad arlig kostnad fér underhall avsétts till yttre fond.

Uttag fran fond gérs genom &verforing av balanserat resultat, for att tacka arets underhallskostnader,
efter beslut pa féreningsstamma.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Not 2 Omsattning

2017 2016
HYRESINTAKTER:
Bostader 126 924 126 925
Lokaler 724 177 522 149
Garage 565 683 542 986
1416 784 1192 060
ARSAVGIFTER:
Bostader 2 347 306 2215 562
2 347 306 2215 562
OVRIGA AVGIFTER:
El 38 627 146 664
38 627 146 664
OVRIGA RORELSEINTAKTER:
Diverse avgifter 11 226 12 689
Extraordinara intakter 3829 2 911
15 055 15 600

TOTALT: 3817772 3 569 886
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Not 3 Driftskostnader

2017 2016
Fastighetsskotsel 166 248 218 356
Service och besiktningar 71875 96 946
El 335775 303 228
Vérme 400 667 370 150
Vatten och Aviopp 96 877 89013
Avfall 50 658 54 468
Férsakringar 41 088 33703
Kabel-Tv 38 197 43 483
Bredband 78 048 71 539
Fastighetsskatt 119 686 118 813
1399 119 1399 699
Not 4 Reparationer och Underhall
2017 2016
Reparationer 148 217 173 353
148 217 173 353
Underhall
Underhall lokaler 23439 23 486
Underhall Fasader Tak 156 529 76 360
179 968 99 846
TOTALT: 328 185 273199
Not 5 Foérvaltningskostnader
2017 2016
Tele och Post 15 051 8 692
Revisionsarvode 14 933 13 324
Ovriga uppdrag , 843
Kameral Forvaltning 119 301 115298
Konsulter och éveriga tjénster 23016 82 092
Bankkostnader 3264 9790
Advokat och rattegangskostnader 9152 1400
Ovriga kostnader 14 683
Representation 2770
Summa 200 243 233 366
Not 6 Personal
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2017 2016
Loéner och andra ersattningar: 78 400 94 802
Summa 78 400 94 802
Sociala kostnader 20 923 23789

(varav pensionskostnader)

99 323 118 591
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Not 7 Avskrivningar
2017 2016
Byggnader och markanléggningar 1 067 647 1067 647
Lokalanpassningar 104 110 104 110
Summa 1171 757 1171 757
Not 8 Rinteintidkter och liknande resultatposter
2017 2016
Ranteintakter, dvriga 338 368
Summa 338 368
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2017 2016
Réntekostnader, 6vriga 395 831 406 872
Summa 395 831 406 872
Not 10 Byggnader och mark
2017 2016
Ackumulerade anskaffningsvéarden: 99 963 000 99 963 000
99 963 000 99 963 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3874782 -2 807 135
-Arets avskrivning enligt plan -1 067 647 -104 110
-4 942 429 -2 911 245
95 020 571 97 051 755
Mark 32 037 000 32 037 000
Redovisat varde vid arets slut 127 057 571 129 088 755
Lokalanpassningar 980 343 980 343
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -668 020 -563 910
-Arets avskrivning enligt plan -104 110 -104 110
-772 130 -668 020
208 213 312323
Summa Anldggningstillgangar 127 265 784 129 401 078
Not 11 Eget kapital
Inbetalda Upplatelse Underhalls-Balanserat  Arets
insatser  avgifter fond resultat  resultat
Vid arets bérjan 83 644 000 24 000 1500000 -6285587
Disposition enl arsstamma
Arets resultat 223 651
Vid arets slut 83 644 000 24000 1500000 -6285587 223 651



Brf Sagen Malmo
769615-2383

Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
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2017 2016

Checkrakningskredit
Handelsbanken amorteringsfritt 22 720 000 22 720 000
Handelsbanken 26 248 339 26 339 219
48 968 339 49 059 219
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Underskrifter

Malmé 2018-05-19
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Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i Brf Sdgen Malmé
Org.nr 769615-2383

Rapport om arsredovisningen

Uttalariden _ 7
Jag har utfort en revision av rsredovisnirigen for Brf Sagen Malm® for riikenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 2017-12-31 och av dess

finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med
arsredovisningens $vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat &r tillriickliga och #ndam&lsenliga som grund for'mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvandlg for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter ellerpé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av freningens formiga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sd ar tillimpligt, om fothallanden som kan paverka férméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksambheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av-sikerhet om huruvida arsredovtsnmgen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka.en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller fel och
anses vata visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutorh:

- identifierar och bedomier jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller p fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och #ndamélsenliga for att utgdra en grund fSr mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till folid av oegentlxgheter 4r hdgre #n for en viisentlig
felaktighet som beror péa fel; eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, frfaiskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidostttande av intern kontroll.

Brf Sgen Malmo, Org.nr 769615-2383
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- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll:som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttald
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéitderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osidkerhetsfaktor som avser-sddana héindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens forméga att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finfs en
visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddanaupplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas. fram
till datumet for revisionsberdttelseri. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten. '

- utvéirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt »
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den intérna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden _

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens fSrvaltning for Brf
Sagen Malmé f6r rikenskapsdret 2017 samit av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisoins ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen:som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forfust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig thed
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditetoch stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta.
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation #r utformad sé att bokfSringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska.
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt,

Brf Sagen Malmo, Org.hr 769615-2383
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Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska fSreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertridelser skulle ha sérskild
betydelse fr foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fSreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Malmo den 31 maj 2018

Thomas Appelgren
Godkénd revisor
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