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Brf Sagen Malmo 1(11)

769615-2383
Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sdgen Malmé, 769615-2383, far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2021.

Féreningsstamma
Ordinarie foéreningsstdmma holls 2021-06-08, pa stdmman deltog 15 medlemmar.

Styrelse

Namn: Uppdrag: Namn: Uppdrag:
Christina Green Ordférande Filippa Osterberg Suppleant
Fanny Stjernquist Ledamot

Goran Lundblad LLedamot

Emma Bok till 2021-12-31 Ledamot

Elida Cimic Ledamot

Styrelsen har under aret hallit elva protokollférda sammantraden och déremellan haft kontinuerliga
kontakter via mail.

Firmateckning har varit 2 fran styrelsen i férening.

Revisor

Namn: Uppdrag:
Thomas Appelgren Godkand revisor
Valberedning

Valberedningen har under aret varit Christian Stjernquist som sammankalade, och Ninni Ljunggren.

ERA [
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769615-2383

Verksamheten

Féreningen &ger 1 fastighet med beteckningen Sagen 1. Pa fastigheten finns 1 bostadshus som
uppférdes 1951 och byggdes om frn delvis kontor och butik till bostader 2006-2007.

Bostadsratter Antal Total yta Hyresrétter Antal Total yta
Trok 2 81
2rok 9 617
3rok 13 1167
4rok 7 885 4rok 1 116
5rok 4 484
6rok 2 252

SUMMA: 37 3476 SUMMA: 1 116
Totalt antal Igh 38 3592 Lokaler 2 578

Totalt antal garageplatser 60

Byggnadens Tekniska status

Byggnadsde! Ar Kommentar

Tak 1951 Byggnad at Osterportsgatan 2007

Fasader 1951 Byggnad at Osterportsgatan 2007

Fdnster 19512007  Byggnad &t Osterportsgatan 2007

Balkonger 2013 3 st balkonger renoverade 2013

Tradgard 2013 Tatskickt pa garden har lagts om och i samband
har har tradgarden fornyats

Trapphus 1951 Osterpotsgatan 1 B byggts om 2007

Kallare och Vind 2007 2013 Andring av garageplatser i samband med nya férrad uppforts
Uppfrashning av garage

Avloppsstammar 1951-2007 2013 Huvudavloppsstammar pa plan 0 har bytts ut eller relainats

Vattenstammar 1951 Byggnad at Osterportsgatan 2007

Vattenstammar radiatorer ~ 1951-2007  Byggnad at Osterportsgatan 2007

Varmesystem 2007

Elledningar 1951-2007  Byggnad at Osterportsgatan 2007

Garageport 2015 Utbyte port

Entredérr 2017 Utbyte entreddrr

Fénster 2018 Foénsterbyte gamla delen

Muren 2019 Malning av muren

Port 2019 Ny port till fastighetslokalen

Stammar 2019 Spolining av stammar samt filmning av stammarna gamla delen
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Avtal

Foéreningen har tecknat foljande avtal:

Ekonomisk Administration Skansk Fastighetsférvaltning AB
Fastighetsskotsel Sekant AB

Trappstéd SBC

Kabel-Tv Telenor

Bredband Telia

Sprinkler SOS-Alarm

Hissar Hiss i Skane

Fastigheten &r fullvdrdeférsdkrad i Lansférsékringar

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Annu ett pandemiar har passerat och det har paverkar arbetet i var forening.

Styrelsen har tillsammans med fastighetsméaklaren Relier arbetat for att kontraktera ny hyresgast till
var lokal. Trots 5 intressenter under aret sa ledde ingen till ett nytt hyreskontrakt. D&rmed har
hyresintakt saknats under hela 2021 vilket sa klart paverkar féreningens ekonomi negativt. Under 2021
har Styrelsen darfér fortsatt att konkurrensutsétta flera av féreningens stérre avtal, samt lagga ner stort
arbete for att halla kostnader nere och fastigheten och dess funktioner i acceptabelt skick.

Styrelsen har under aret hanterat oaktsamma vattenskador i 4 lagenheter, vilket krévde en stor
arbetsinsats och onddig merkostnad. Forra arets sankta fastighetsforsékring med ca 10 procent
hojdes igen p g a vattenskadorna. Inget forsdkringsbolag ville [mna anbud nér vi konkurrensutsatte
fastighetsférsakringen.

Vi gor allt for att halla nere underhalls- och reparationskostnaderna, som reducerades med drygt 200
000 kr jamfort med féregaende ar. Under aret har vi bytt ut vart gamla expansionskéarl mot tva mindre.

Nytt 5-arsavtal tecknades i december 2021 med Telia med hdjd bredbandhastighet och nytt TV-utbud
via bredband. Bredbandshastigheten 6kades till 250/250 Mbit/s. Vart Kabel-tv-avtal avslutas under
andra hélften av 2022. Forbattringen baseras pa enkatsvar fran féreningens medlemmar. Avialet
tecknades till oforéndrad arskostnad.

El- och varmekostnaderna 6kade i 2021 med 75 000 kr till 722 000 kr beroende pé de hdga
elkostnaderna som drabbat sédra Sverige.
Var Ekonomiska férening avregistrerades &ntligen under aret vilket ocksa gav en kostnadsbesparing.

Under 2021 gjorde tradgardsgruppen en uppfréschning av planteringarna pa var uteplats pa van 2.
Och for forsta gangen under pandemin kunde vi ha ett gléggmingel utomhus igen. Det var vélbesdkt.

Det skedde ingen férandring av avgifterna.
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769615-2383

Ekonomisk oversikt Belopp i kr

2021 2020
Nettoomsattning tkr 3667 172 3 491 867
Rérelseresultat tkr 609 810 287 068
Resultat efter finansiella poster tkr 387 617 -28 111
Balansomslutning tkr 127 479 127 768
Arsavgift bostader kr/m2 637 637
Fond for yttre underhall tkr 459 459

Antal anstéllda - -

Férandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse Underhalls- Fritt eget

insatser avyift fond kapital

Vid arets boérjan 83 644 000 24 000 459 288 -5 793 640
Disposition enl arsstdmmobesliut

Arets resultat 387 617

Vid arets slut 83 644 000 24 000 459 288 -5 406 023

Dispositioner betriaffande vinst eller férlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -5 793 640
arets resultat 387 617
Totalt -5 406 023
disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rikning -5 406 023

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansréakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséattning 2 3099 817 3 467 431
Ovriga rorelseintakter 567 355 24 436
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 3667 172 3 491 867
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 603 878 -1 332 080
Reparation och Underhall 4 -68 062 -386 551
F&rvaltningskostnader 5 -185 256 -280 898
Personalkostnader 6 -132 519 -137 623
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 7 -1 067 647 -1 067 647
Summa rorelsekostnader -3 057 362 -3 204 799
Rérelseresultat 609 810 287 068
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 20 181 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -242 374 -315179
Summa finansiella poster -222 193 -315179
Resultat efter finansiella poster 387 617 -28 111
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 387 617 -28 111
Skatter
Arets resultat 387617 -28 111
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 122 786 983 123 854 630
Summa anléggningstillgangar 122 786 983 123 854 630
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5124 11 094
Ovriga fordringar 32 567 54 259
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 57 336 70722
Summa kortfristiga fordringar 95 027 136 075
Kassa och bank

Kassa och bank 4597 118 3777 319
Summa kassa och bank 4597 118 3777 319
Summa omsittningstillgangar 4 692 145 3913394
SUMMA TILLGANGAR 127 479 128 127 768 024
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 83 644 000 83 644 000
Upplatelseavgift 24 000 24 000
Underhallsfond 459 288 459 288
Summa bundet eget kapital 84 127 288 84 127 288
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 793 640 -5 765 530
Arets resultat 387 617 -28 111
Summa fritt eget kapital -5 406 023 -5 793 641
Summa eget kapital 78721 265 78 333 647
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 48 150 179 48 390 179
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 92 820 92 820
Leverantérsskulder 166 869 64 275
Ovriga skulder 9259 509 091
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 338 736 378012
Summa kortfristiga skulder 607 684 1044 198
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 127 479 128 127 768 024
Electronically signed / Séhkaisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ‘kf’" g‘i i\fi !:\’a (7 | CJ n

https://sign.visma.net/svidocument-check/2392d6d8-371¢c-4821-927¢-78ed 1e42b697 www.vismasign.com



Brf Sagen Malmoé 8(11)
769615-2383

Not 1 Redovishingsprinciper och bokslutskommentarer
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Nyttjandeperioder: Ar
-Byggnader 100
-Ombyggnader / Standardférbattringar 10-30
-Maskiner och andra tekniska anldggningar ' 15
-Inventarier, verktyg och installationer 5
Fastighetsunderhall

Overféring till fond fér yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar. Féreningen har uppréttat en
underhéllsplan och i denna beréknad arlig kostnad for underhall avsatts till yttre fond.

Uttag fran fond gors genom 6verforing av balanserat resultat, for att ticka arets underhéliskostnader,
efter beslut pa féreningsstamma.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Not 2 Omsittning

2021 2020
HYRESINTAKTER:
Bostader 126 925 126 925
Lokaler 44 200 423 400
Garage 561 555 554 280
732680 1104 605
ARSAVGIFTER:
Bostader 2220487 2343 970
2220487 2343970
OVRIGA AVGIFTER:
Kabel-Tv - -
El 146 650 18 856
146 650 18 856
OVRIGA RORELSEINTAKTER:
Diverse avgifter 493 478 14 202
Extraordindra intakter 50 376 10 234
Forsdkringsersattningar 23 501
567 355 24 436
TOTALT: 3667172 3 491 867
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Not 3 Driftskostnader

2021 2020
Fastighetsskétsel 40 930 66 122
Service och besiktningar 201 081 140 204
El 445 817 303 670
Varme 418 034 343 948
Vatten och Avlopp 107 536 91137
Avfall 47 797 60 218
Forsakringar 70 965 52 828
Kabel-Tv 40 241 68 385
Bredband 76 955 52 187
Fastighetsskatt 154 522 153 382
1603 878 1332 081
Not 4 Reparationer och Underhall
2021 2020
Reparationer 63 139 282 278
63 139 282 278
Underhali
Underhall lokaler 3208 9793
Underhall Utvandigt 1715 94 480
4923 104 273
TOTALT: 68 062 386 551
Not 5 Forvaltningskostnader
2021 2020
Serviceavgift 5380 5270
Tele och Post 790 13673
Revisionsarvode 16 990 16 096
Ovriga uppdrag 1372 839
Kameral Férvaltning 109 108 109 108
Ovriga férvaltningstjénster 31 551 81932
Konsultaraavode 5125 40 755
Bankkostnader 5816 5346
Ovriga externa tjanster 1220
Ovriga kostnader 7 904 7 879
Summa 185 256 280 898
Not 6 Personal
Styrelsearvode, andra erséttningar och sociala kostnader
2021 2020
Styrelsearvode och andra ersattningar: 111 860 120 142
Summa 111 860 120 142
Sociala kostnader 20 659 17 481
(varav pensionskostnader)
132 519 137 623
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Not 7 Avskrivningar

10(11)

2021 2020
Byggnader och markanléggningar 1067 647 1067 647
Lokalanpassningar - -
Summa 1 067 647 1 067 647
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Rantekostnader, évriga 242 374 315179
Summa 242 374 315179
Not 9 Byggnader och mark
2021 2020
Ackumulerade anskaffningsvérden: 99 963 000 99 963 000
99 963 000 99 963 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 145 370 -7 077723
-Arets avskrivning enligt plan -1 067 647 -1 067 647
-9213 017 -8 145 370
90 749 983 91 817 630
Mark 32 037 000 32 037 000
Redovisat varde vid arets slut 122 786 983 123 854 630
Lokalanpassningar 980 343 980 343
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -980 343 -980 343
Summa Anliggningstillgangar 122 786 983 123 854 630
Not 10 Skulder till kreditinstitut
2021 2020
Forfaller mellan 2 och 5 ar 1200 000 1200 000
Forfaller senare &n 5 ar 46 950 179 47 190 179
48 150 179 48 390 179
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Underskrifter

Malmé

Christina Green Goran Lundblad Fanny Stjenquist
Elida Cimic Filippa Osterberg

Min revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Thomas Appelgren
Godkand revisor

. \VAEN - ~
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sigen Malmo
Org.nr 769615-2383

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sagen Malmo for riikenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen #r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for f6reningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den beddmer #r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fr bedémningen av foreningens forméga att
forts#tta verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formagan att
fortséita verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiflimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till folid av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

Brf Sagen Malmg, Org.nr 769615-2383
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en frening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag miste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sagen Malmg for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i gvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och @ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller fStlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér fSreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att {Greningens
organisation #r utformad s att bokforingen, medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan franleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna,

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, éir att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fGrslaget #r forenligt med lagen om
ekonomiska fSreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fir att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska fSreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som dr viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atghirder och andra forhallanden som &r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska freningar.

Malmg 2022-06-02

AV WA

Thomas Appelgren
Godkind revisor
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