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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sagen Malmd, 769615-2383, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-02, pa stamman deltog 15 medlemmar.

Styrelse

Namn: Uppdrag: Namn: Uppdrag:
Christina Green Ordférande Ylva Hawkins Suppleant
Goran Lundblad Ledamot

Elida Cimic Ledamot

Johan Belfrage Ledamot

Susann Lidholm avgatt Ledamot

Catariya Lundgren Ledamot

Styrelsen har under aret hallit elva protokollférda sammantraden och daremellan haft kontinuerliga
kontakter via mail.

Firmateckning har varit 2 fran styrelsen i férening.

Revisor
Namn: Uppdrag:
Thomas Appelgren Godkand revisor

Valberedning
Valberedningen har under aret varit Christian Stjernquist som sammankalade, och Ninni Ljunggren.
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Verksamheten

Foreningen ager 1 fastighet med beteckningen Sagen 1. Pa fastigheten finns 1 bostadshus som
uppférdes 1951 och byggdes om fran delvis kontor och butik till bostader 2006-2007.

Bostadsratter Antal Total yta Hyresritter Antal Total yta
1rok 2 81
2rok 9 617
3rok 13 1157
4rok 7 885 4rok 1 116
5rok 4 484
6rok 2 252

SUMMA: 37 3476 SUMMA: 1 116
Totalt antal Igh 38 3592 Lokaler 2 578

Totalt antal garageplatser 60

Byggnadens Tekniska status

Byggnadsdel Ar Kommentar
Tak 1951 Byggnad at Osterportsgatan 2007
Fasader 1951 Byggnad at Osterportsgatan 2007
Fonster 1951-2007 Byggnad at Osterportsgatan 2007
Balkonger 2013 3 st balkonger renoverade 2013
Tradgard 2013 Tatskickt pa garden har lagts om och i samband
har har tradgarden fornyats
Trapphus 1951 Osterpotsgatan 1 B byggts om 2007
Kallare och Vind 2007 2013 Andring av garageplatser i samband med nya férrad uppforts
Uppfrashning av garage
Avloppsstammar 1951-2007 2013 Huvudavloppsstammar pa plan 0 har bytts ut eller relainats
Vattenstammar 1951 Byggnad at Osterportsgatan 2007
Vattenstammar radiatorer 1951-2007 Byggnad &t Osterportsgatan 2007
Varmesystem 2007
Elledningar 1951-2007 Byggnad at Osterportsgatan 2007
Garageport 2015 Utbyte port
Entredorr 2017 Utbyte entredorr
Fonster 2018 Fonsterbyte gamla delen
Muren 2019 Malning av muren
Port 2019 Ny port till fastighetslokalen
Stammar 2019 Spolining av stammar samt filmning av stammarna gamla delen
Fasader 2020 Reparation av ytterfasad
Balkonger 2020 Besiktning, atgardsférslag & offert pa 4 balkonger mot Osterportsgatan
Garageport 2020 Aterkommande reparationer av garageport
Bredband & Tv-utbud 2021 Avtal om snabbare bredband & digitalt TV-utbud genom Telia.
LED-belysning 2022 Byte till LED-armatur i garaget & LED-belysning langs uteplatserna.
Fjarrvarme & Ventilation 2022 3 aggregat servas och atgardas i syfte att minska dess férbrukning.
Individuell elmatning 2022 Avtal for inférande av individuell matning, IMD, av elférbrukning.
Doérrar 2022 Ytterdérren mot Brf Kryddfabriken renoveras och malas

Hyreslokalen 2022 5-arigt hyreskontrakt tecknas med en Vardcentralen Liwia, infl 2023
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Avtal

Foreningen har tecknat foljande avtal:

Ekonomisk Administration Skansk Fastighetsforvaltning AB
Fastighetsskotsel Sekant AB

Trappstad SBC

Kabel-Tv Telenor

Bredband Telia

Sprinkler SOS-Alarm

Hissar Hiss i Skane

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Lansférsakringar

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Annu ett &r i pandemins skugga har passerat och det har paverkat arbetet i var forening.

Styrelsen har tillsammans med tre olika maklarfirmor arbetat fér att fa in en ny hyresgast till var stora
fina lokal. Och vi har visat lokalen for manga olika verksamheter under det gangna aret. Under 2022
har vi inte alls haft nagra hyresintakter for var affarslokal.

Men vi har fatt in en ny hyresgast, en vardcentral Divera som ska starta sin verksamhet under forsta
halvaret 2023.0ch under tiden anpassar de lokalen for sina egna behov. En ganska stor forandring
som de sjalva bekostar.

Under 2022 har vi bytt ndrmare 100 armaturer och satt in nya ledlysrér i bade 6vre och undre garaget
samt langs uteplatserna van 2, 3 och 4. Detta for att fa ner elkostnaden under den morka arstiden.

Vi har aven reparerat dérren ut mot Kryddfabriken i évre garaget.

Stort arbete har lagts ner pa att minska energiférbrukningen i fastighetens fjarrvarme- och
ventilationsaggregat vilket framdver kommer att minska elférbrukningen och sékerstalla driften genom
nytecknat avtal med Climat80.

Dessutom har avtal tecknats for installation av Individuell Matning och Debitering av elférbrukning.
Darmed kommer elférbrukningen i fastigheten méatas separat i alla 38 lagenheterna, i hyreslokalen och
Telialokalen langst upp i fastigheten och darmed faktureras for sin elférbrukning. Ett mer rattvist
system som kommer att leda till mindre elférbrukning och minskad kostnad. Systemet installeras under
varen 2023.

Tyvarr blev vi tvungna att h6ja avgifterna i var brf for ekonomins skull och p g a varldslaget. Utan de
stora rantekostnader for Féreningens banklan och extremt héga el- och fjarrvarmekostnader hade
medlemmarnas avgifter kunnat sdnkas alternativt att Féreningens banklan amorteras i snabbare takt.

Styrelsen har arbetat utan arvode under hdstterminen som ett bidrag till att begransa arets stora
opaverkbara kostnadsokningar. Liksom de senaste aren har styrelsen arbetat med
konkurrensutsattningar och gjort allt arbete sjalva utan extern hjalp.

Och vi har haft en stdddag for vara planteringar och ograsrensning. Och aven i ar kunde vi ha
gléggmingel utomhus pa var uteplats pa vaning 2.
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Ekonomisk oversikt Belopp i kr
2022 2021
Nettoomsattning tkr 3254 709 3667 172
Rorelseresultat tkr 179 965 609 810
Resultat efter finansiella poster tkr -149 573 387 617
Balansomslutning tkr 127 209 127 479
Arsavgift bostader kr/m2 696 637
Fond for yttre underhall tkr 403 459
Antal anstallda - -
Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse Underhélls- Fritt eget
insatser avgift fond kapital
Vid arets borjan 83 644 000 24 000 459 288 -5 406 023
Disposition enl arsstdmmobeslut
Reparationer -56 161
Arets resultat -149 573
Vid arets slut 83 644 000 24 000 403 127 -5 555 596
Dispositioner betraffande vinst eller forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -5 406 023
arets resultat -149 573
Totalt -5 555 596
disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rékning -5 555 596

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 2 3 250 867 3099 817
Ovriga rorelseintakter 3842 567 355
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 3254709 3667 172
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1732 167 -1 603 878
Reparation och Underhall 4 -51 203 -68 062
Forvaltningskostnader 5 -165 518 -185 256
Personalkostnader 6 -58 209 -132 519
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 7 -1 067 647 -1 067 647
Summa rérelsekostnader -3 074 744 -3 057 362
Rorelseresultat 179 965 609 810
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1278 20 181
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -330 816 -242 374
Summa finansiella poster -329 538 -222 193
Resultat efter finansiella poster -149 573 387 617
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -149 573 387 617
Skatter
Arets resultat -149 573 387 617
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 121 950 985 122 786 983
Summa anlaggningstillgangar 121 950 985 122 786 983
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 298 5124
Ovriga fordringar 35 32 567
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 460 57 336
Summa kortfristiga fordringar 20793 95 027
Kassa och bank

Kassa och bank 5237 475 4 597 118
Summa kassa och bank 5237475 4 597 118
Summa omsattningstiligangar 5258 268 4692 145
SUMMA TILLGANGAR 127 209 253 127 479 128
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 83 644 000 83 644 000
Upplatelseavgift 24 000 24 000
Underhallsfond 403 127 459 288
Summa bundet eget kapital 84 071 127 84 127 288
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 406 023 -5 793 640
Arets resultat -149 573 387 617
Summa fritt eget kapital -5 555 596 -5 406 023
Summa eget kapital 78 515 531 78 721 265
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 47 377 679 48 150 179
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 500 000 -
Forskott fran kunder 92 820 92 820
Leverantorsskulder 96 558 166 869
Ovriga skulder -82 621 9 259
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 709 286 338 736
Summa kortfristiga skulder 1316 043 607 684
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 127 209 253 127 479 128
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Nyttjandeperioder: Ar
-Byggnader 100
-Ombyggnader / Standardforbattringar 10-30
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 15
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Fastighetsunderhall

Overforing till fond for yttre underhall gérs enligt foreningens stadgar. Féreningen har uppréttat en
underhallsplan och i denna berdknad arlig kostnad fér underhall avsatts till yttre fond.

Uttag fran fond gors genom Overféring av balanserat resultat, for att ticka arets underhallskostnader,
efter beslut pa féreningsstamma.

@vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Not 2 Omsattning

2022 2021
HYRESINTAKTER:
Bostader 126 925 126 925
Lokaler 45 250 44 200
Garage 575710 561 555
747 885 732 680
ARSAVGIFTER:
Bostader 2 334 247 2 220 487
2334 247 2 220 487
OVRIGA AVGIFTER:
El 168 735 146 650
168 735 146 650
OVRIGA RORELSEINTAKTER:
Diverse avgifter 6 064 493 478
Extraordinara intakter -2 222 50 376
Forsakringsersattningar - 23 501
3842 567 355

TOTALT: 3254709 3667 172
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Not 3 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskotsel 53 541 40 930
Service och besiktningar 149 977 201 081
El 685 423 445 817
Varme 386 171 418 034
Vatten och Avlopp 106 524 107 536
Avfall 49 557 47 797
Forsakringar 32122 70 965
Kabel-Tv 73904 40 241
Bredband 77 596 76 955
Fastighetsskatt 117 352 154 522
1732167 1603 878
Not 4 Reparationer och Underhall
2022 2021
Reparationer 49 409 63 139
49 409 63 139
Underhall
Underhall lokaler - 3208
Underhall Utvandigt 1794 1715
1794 4923
TOTALT: 51 203 68 062
Not 5 Forvaltningskostnader
2022 2021
Serviceavgift 5430 5380
Tele och Post 790
Revisionsarvode 19 977 16 990
Ovriga uppdrag 1697 1372
Kameral Férvaltning 112178 109 108
Ovriga forvaltningstjanster 19 106 31 551
Konsultaraavode 5125
Bankkostnader 6 447 5816
Ovriga externa tjanster 1220
Ovriga kostnader 683 7 904
Summa 165 518 185 256
Not 6 Personal
Styrelsearvode, andra erséttningar och sociala kostnader
2022 2021
Styrelsearvode och andra ersattningar: 49749 111 860
Summa 49 749 111 860
Sociala kostnader 8 460 20 659

(varav pensionskostnader)

58 209 132 519
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2022 2021
Byggnader och markanlaggningar 1 067 647 1067 647
Summa 1067 647 1067 647
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rantekostnader, 6vriga 330 816 242 374
Summa 330 816 242 374
Not 9 Byggnader och mark
2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvarden: 99 963 000 99 963 000
-Nyanskaffningar 231 649
100 194 649 99 963 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -9213 017 -8 145 370
-Arets avskrivning enligt plan -1 067 647 -1 067 647
-10 280 664 -9213 017
89 913 985 90 749 983
Mark 32 037 000 32 037 000
Redovisat varde vid arets slut 121 950 985 122 786 983
Lokalanpassningar 980 343 980 343
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -980 343 -980 343
Summa Anldggningstillgangar 121 950 985 122 786 983
Not 10 Skulder till kreditinstitut
2022 2021
Forfaller mellan 2 och 5 ar 2 000 000 1200 000
Forfaller senare an 5 ar 45 377 679 46 950 179
47 377 679 48 150 179
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Underskrifter

Malmé 2023-05-07

Christina Green Goéran Lundblad Johan Belfrage
Ordférande
Elida Cimic Catariya Lundgren Ylva Hawkins

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Thomas Appelgren
Godkand revisor
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